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Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propaga¢ni materil. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje zakon, aby Vam
pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladtim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Patria City West Fond, uzavreny podilovy fond Patria investi¢ni spolecnosti, a.s., CZ0008475712
Tvarce produktu: Patria investi¢ni spolecnost, a.s., www.patria-is.cz

Pro dalsi informace volejte na telefonni ¢islo Vaseho privatniho bankére CSOB

Organ dohledu tvtirce produktu: Ceska narodni banka

Datum vypracovani sdéleni kli¢covych informaci: 18.9.2018

Produkt, o jehoz koupi uvazuijete, je slozity a muze byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Investice do podilovych listtl. Tyto zaknihované cenné papiry na jméno vydava uzavieny podilovy fond kvalifikovanych investorti.

Cile

Investi¢nim cilem fondu je zhodnocovani majetku ve fondu v dlouhodobém investi¢nim horizontu prostiednictvi investic na trhu nemovitosti a odpovidajici rast hodnoty
podilového listu fondu. Fond hodl4 prostiednictvim nemovitostni spole¢nosti nabyt konkrétni kancelaiskou budovu na uzemi Ceské republiky. Zhodnoceni mé pinést
predevsim zisk z nasledného prodeje nemovitosti nebo akumulované najemné z prondjmu nemovitosti. Ke zméné investi¢ni strategie Fondu muze dojit na zakladé
rozhodnuti pfedstavenstva Spole¢nosti. O zméné investicni strategie mize za podminek stanovenych Statutem rozhodnout také Shromazdéni Podilnik.

Zamysleny retailovy investor

Produkt je uréen pro kvalifikované investory. V ramci téchto investortl je uréen primarné pro investory s opatrnym investi¢nim profilem (gj. investory, ktefi se nespokoji pouze
se stabilitou hodnoty své investice, ale pozaduiji potencial vynosu na stiedni Grovni, jsou ochotni a schopni podstoupit i tomu odpovidajici miru rizika), jakoz i pro investory
s odvaznéjsim investi¢nim profilem.

Doba trvani produktu

Datum splatnosti produktu: fond je vytvofen na dobu neurcitou. Investor nema pravo pozadat o odkup podilovych listli. Tvirce produktu muze vyjimecné rozhodnout
o mimoradném odkupu podilovych listl, a to i v pripadé, ze nedojde k realizaci akvizice nemovitosti, kterou fond hodlal do svého majetku nabyt v souladu s investi¢ni
strategil. V ptisobnosti Shromazdéni Podilnik( je i schvalovani zmén statutu v otazkach tykajicich se investi¢ni strategie a schvalovani zruseni nebo premény fondu. Tviirce
produktu svola Shromazdéni Podilnik(i nejpozdéji po péti letech od vzniku fondu.

Jakd podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Ukazatel rizik

Ukazatel rizik predpokladd, Ze si produkt ponechate 10 a vice let. Nemizete
provést odprodej predcasné. V piipadé, ze dojde ke zméné investi¢ni strategie

fondu na zakladé rozhodnuti Shromazdéni Podilnikd, v jejimz dlsledku dojde 1 2 3 4 5 7
k prodeji nemovitostni spole¢nosti z majetku fondu, budete muset zaplatit
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vystupni poplatek uvedeny v ¢asti ,Jak dlouho bych mél investici drzet? N riziko vy rizko

Mohu si penize vybrat predcasné?”.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani's jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze produkt pfijde o penize v diisledku
pohybt na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

v

Zafadili jsme tento produkt do tiidy 6 ze 7, coz je 6=,druha nejvyssi” trida rizik. Nemovitostni rizika zahrnuji zejména geografickou omezenost rozlozeni investic, cykli¢cnost
cen nemovitosti, nulovou likviditu, stavebni vady, ekologické zatéze, Zivelné skody, chybné ocenéni nemovitosti, netispésnou realizaci akvizice nemovitosti, zatizeni pravnim
jednanim predchozich vlastnikl a vysoké naklady na realizaci investic.
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Dalsi rizika zahrnuji trzni, politické a opera¢ni riziko, riziko nedostatecné likvidity a rizika spojend s cinnosti shromazdéni podilnikd, se spravcem nemovitosti, s odkupem
podilovych listt a s vyuzitim pakového efektu.

Tento produkt nezahruje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych viozenych investic do této transakce nebo o vsechny.
Scénare vykonnosti

Vyplaci se jednotliva investice

Scénare 1 rok 5 roky 10 let (Doporucena doba drzeni)
Stresovy scénaf Kolik byste mohli ziskat zpét po thradé naklad( 140 402 K¢ 43 460 K¢ 59 148 K¢
Y Pramérny vynos kazdy rok —43,84% -2953 % -1342 %
Nepiznivy scéna Kolik byste mohli ziskat zpét po Gthradé naklad(i 205 883 K¢ 97 859 K¢ 133 888 K¢
p Y Primérny vynos kazdy rok 17,65 % -17.1% -6,05 %
Umirnény scénf Kolik byste mohli ziskat zpét po Gthradé naklad(i 251585 K¢ 293351 K¢ 362 638 K¢
4 Prameérny vynos kazdy rok 063 % 3,25 % 379 %
PHznivy scénd Kolik byste mohli ziskat zpét po hradé naklad( 306 692 K¢ 388 707 K¢ 489 470 K¢
Y Pramérny vynos kazdy rok 22,68 % 923 % 6,95 %

Tato tabulka uvadi penize, které byste mohli ziskat zpét za pfistich 10 let podle riiznych scénart za predpokladu, Ze investujete 250 000 K¢ rocné. Uvedené scénafe ilustruji,
jak by Vase investice mohla fungovat. MUzete je porovnat se scénafi jinych produktd.

Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zalozenym na dtikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou presnym ukazatelem.
Co ziskate, se bude lisit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pri mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit.

Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. To znamenj, Ze je obtizné odhadnout, kolik byste ziskali zpét, pokud byste jej vyinkasovali pred koncem doporucené doby drzenti.
Bud nebudete moci inkasovat pred¢asné, nebo budete muset zaplatit vysoké naklady ¢i utrpét zna¢nou ztratu, pokud tak ucinite.

Uvedené Udaje zahrnujf veskeré néklady samotného produktu a zahrnujf néklady Vaseho poradce nebo distributora. Udaje neberou v Givahu Vasi osobni darovou situaci,
ktera mGze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Patria investi¢ni spolecnosti, a.s, neni schopna uskutecnit vyplatu?

Investor nemize Celit finan¢ni ztraté v ddsledku selhéni tviirce produktu. Majetek tviirce produktu a majetek fondu jsou véak oddéleny. Ceska narodni banka by
v takovém pfipadé mohla nafidit zménu obhospodafovatele fondu nebo zruseni fondu. V pfipadé predcasného zruseni fondu nebude investor podilnikem fondu po celou
doporuc¢ovanou dobu drzeni, coz muze mit negativni dopad na predpokladany vynos investice.

S jakymi naklady je investice spojena?
Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady zohlednuji jednorazové,
priibézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené ¢astky jsou kumulativni nklady produktu samotného po doporu¢enou dobu drzeni. Udaje predpokladaji, Ze investujete 250 000 K& do produktd s investi¢ni
slozkou. Tyto Udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Naklady v case

Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze ic¢tovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nékladech
informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase véechny naklady mit na Vasi investici.

Investice 250 000 K¢
v Pokud provedete odprodej na konci
Scénare o v
doporucené doby drzeni
Naklady celkem 52 471 K¢
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 141 %
Skladba naklad(

Tabulka nize ukazuje:
— dopad kazdého roku rtiznych typt naklad(i na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby drzeni,

- vyznam rdznych kategorii nakladd.
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Tato tabulka ukazuje dopad na vynos ro¢né

, Dopad nakladd, které platite pfi vstupu do investovani.
0,
Naklady na vstup 006% To zahrnuje naklady na distribuci Vaseho produketu.
Jednorazové naklady Dopad nakladt na ukonceni Vasi investice, kdyz doséhla splatnosti. Pi pred¢asném
Naklady na vystup 0,11 % ukonéeni investice se uskutecni platba ve vysi uvedené v ¢asti ,Jak dlouho bych mél
investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?”.
Transakéni naklady portfolia 0,15 % Dopad nakladt nasich nakupt a prodejti podkladovych investic na produkt.
Priibézné naklady sklad 5 kasdy 54 5 Sich i i sklade
(R e el 109% Dopad nakladd, které kazdy rs)k vynakla{dame na /spravu Vasich investic a naklad(
predstavenych v oddilu Il.
Vykonnostni poplatky 0% Dopad vykonnostniho poplatku. Neinkasujeme je z Vasi investice.
Vedlejii naklady Dopad odmén za zhodnocenf kapitalu. Nasledné po pred¢asném ukoncenti investice
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0% se uskutecni platba ve vysi uvedené v ¢asti Jak dlouho bych mél investici drzet?
Mohu si penize vybrat predcasné?”.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predc¢asné?

Doporucena doba drzeni: 10 a vice let
Investice je vytvorena tak, aby jeji splatnost zaroven odrazela doporuc¢enou dobu drzeni investice.

Pred dnem splatnosti mize hodnota investice kolisat. Hodnota investice m(ize byt ovlivnéna trznim rizikem, zejména nahlymi zménami hodnot sménnych kurz(, trokovych
sazeb ¢i jinych podkladovych aktiv.

V piipadé, ze dojde ke zmeéné investi¢ni strategie fondu na zakladé rozhodnuti shromazdéni podilnikd, v jejimz dusledku dojde k prodeji jedné nebo vice nemovitostnich
spole¢nosti z majetku fondu, je tviirce produktu opravnén inkasovat ve svij prospéch vystupni poplatek v nasledujici vysi:

B 3% dojde-li k prodeji v obdobi 1-60 mésicti od vzniku Fondu;
B 2 % dojde-li k prodeji v obdobi 61-84 mésicli od vzniku Fondu;
B 1% dojde-li k prodeji v obdobi 85-120 mésicti od vzniku Fondu.

Jakym zpUlsobem mohu podat stiznost?

Klient ma moznost podat stiznost na pobocce Privatniho bankovnictvi CSOB, e-mailem na reklamace@csob.cz nebo pisemné na adresu sidla CSOB: Ceskoslovenska obchodni
banka, as, Utvar Péce o klienta, Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 nebo prostiednictvim datové schranky této banky 8qvdk3s.

Ze stiznosti musi byt patrny dtvod jejiho podani a identifikace a kontaktni idaje klienta.

Detailné popsany zp(isob podani je uveden na https://www.csob.cz/portal/o-csob/obchodni-podminky/reklamacni-rad.

Jiné relevantni informace

Vice informaci najdete ve statutu fondu, ktery byl investordm déan dle vnitrostatniho a evropského prava, nebo v informacnim memorandu, které bylo investortim dano
nad ramec pravnich pozadavk(. Tyto dokumenty naleznete v klientské sekci na internetové adrese tv(irce produktu.
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